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5. Anlagen zu den Vergabeunterlagen 11

1. Einleitung und Hintergrund

Die Gemeinde Nottuln beabsichtigt die den Verkauf eines Grundstiicks in ,Nottuln Nord"
mit Bauverpflichtung. Nach der Planung der Gemeinde geht es bei dem Projekt um den
Verkauf eines Grundstilicks, das verpflichtend mit einem maglichst sechsgruppigen, min-
destens aber flinfgruppigen Kindergarten bebaut werden muss und im Anschluss an einen
durch die Gemeinde Nottuln ausgewdhlten Trager vermietet werden soll. Sie sucht hierfiir
einen Investor, welcher die Grundstiicksfldchen erwirbt und die beabsichtigten BaumaB-
nahmen auf eigene Kosten durchfihrt.

Die KiTa soll durch den Investor an einen Tréger vermietet werden. Auf die in der Anlage
befindlichen Bauzeichnungen und Planungen wird hingewiesen.

Die Gemeinde Nottuln fihrt zu diesem Zweck ein Investorenauswahlverfahren nach den
nachfolgenden Regelungen durch.

Der Inhalt der Vertrédge zwischen dem Investor und der Gemeinde Nottuln ist Gegenstand
des Vergabeverfahrens. Ein Muster der Vertragsbedingungen liegt den Vergabeunterlagen
bei.

2. Vorhabenbeschreibung

2.1. Allgemeines/ErschlieBung

Die zu verauBernde Grundsticksfldche (1.900 m=2) sollen in ihrer Gesamtheit grundsatzlich
an einen Investor verduBert werden. Die Lage, GréBe und Aufteilung des Grundstiicks kann
den anliegenden Zeichnungen entnommen werden.

Bei der Durchfiihrung des Vorhabens sind die Festsetzungen des Bebauungsplans zwingend
einzuhalten.

Auf die Anlagen dieser Vergabeunterlagen wird hingewiesen.

Die ErschlieBung flr das Baugebiet ist bereits hergestellt, das Baugebiet wurde zum
22.07.2019 zur Bebauung freigegeben. Der StraBenendausbau erfolgt wahrscheinlich
2021/2022.

Im Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung bestehén insofern erhéhte Anforderungen.
Insbesondere muss der Bring- und Holverkehr sicher abgewickelt werden kénnen. Dafiir
bedarf es einer ausreichenden ErschlieBungsflache.

Eine rickwartige ErschlieBung ist nicht vorgesehen, da dort bebaubare Grundsticke liegen.
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2.2. Gestaltung der Kindertagesstitte

Der Investor verpflichtet sich, eine flinf- oder sechsgruppige Kindertagesstétte im nérdli-
chen Bereich des Grundstiickes zu errichten. Es sind folgende Gruppentypen gem. KiBiz
geplant:

- 3 x Gruppentyp II
- 3 x Gruppentyp III

Bei der Gestaltung sind die ,Empfehlungen zum Raumprogramm fiir Kindertageseinrich-
tungen® der Landesjugenddamter NRW sowie die Vorgaben der Unfallkasse NRW geméB
~Die sichere Kindertageseinrichtung, Eine Arbeitshilfe zur Planung und Gestaltung" zu be-
achten.

- http://www.lwl-landesjugendamt.de/media/filer public/ed/14/ed141fa0-6c23-4210-
86ad-347ce219804f/2012-09-01-raummatrix.pdf

- https://www.unfallkasse-nrw.de/fileadmin/server/download/praeven-
tion in nrw/praevention nrw_ 51.pdf

Die Einrichtung ist vollstandig nutzbar zu ibergeben. Die Erstellung der Kiiche, Einrich-
tungsgegenstande sowie die Bestlickung des AuBengeldndes mit Spielgeraten etc. obliegt
dem kilinftigen Trager.

Der Verkaufer verpflichtet sich, diese Kindertagesstétte an einen durch die Gemeinde
Nottuln zu bestimmenden Trager zu den im KiBiz NRW festgelegten Mieten zu vermieten.
Diese betragt zum 01.08.2019 8,60€ pro m2 und steigt jahrlich um 1,5%.

Der Mietvertrag wird auf eine Laufzeit von 20 Jahren geschlossen. Bei Kiindigung durch
den Trager der Kindertagesstétte ist ein Eintritt der Gemeinde Nottuln in das Mietverhalt-
nis, abhangig von den alternativen Nutzungsmdglichkeiten des Bauwerks mdéglich.

Die Kindertagesstatte ist schnellstens, spétestens allerdings zum Beginn des Kindergar-
tenjahres 2021/2022 abschlieBend fertig zu stellen und an den Mieter zu (ibergeben,
2.3. Zahlungsmodalitaten

Als Zahlungsbedingungen sind folgende Modalitdten vorgesehen: 100% des Kaufpreises
sind fallig bei Umschreibung im Grundbuch.

3. Bewerbungsbedingungen

3.1. Allgemeine Vorbemerkung

Das Investorenauswahlverfahren erfolgt in_Anlehnung an die Vorschriften des offenen
Verfahrens und des Verhandlungsverfahrens nach den Vorschriften der VgV. Ein Rechtsan-
spruch des Bieters auf die Anwendung der Rechtsnormen dieser Verordnung besteht nicht.

Da es sich um einen reinen VerauBerungsvorgang handelt, der dem Vergaberecht nicht
unterliegt, finden die vergaberechtlichen Vorschriften (z.B. GWB, VgV, VOB/A, UVgO) keine
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Anwendung. Sofern die Begrifflichkeiten dieser oder anderer vergaberechtlicher Rechts-
normen verwendet werden ist damit keine Anwendung dieser Regelwerke verbunden.

3.2. Verwendung von Vordrucken und Angebotsabgabe

Flr die Angebote sind ausschlieBlich die in diesen Ausschreibungsunterlagen enthaltenen
Vordrucke zu verwenden.

Sofern Sie bereit sind das zu verduBernde Grundstlck zu erwerben, werden Sie gebeten,
die beiliegenden Vordrucke nebst Anlagen ausgefiillt und unterschrieben im verschlosse-
nen fensterlosen Umschlag bis zum Einreichungstermin an die

Gemeinde Nottuln

z.H. Herr Jonas Sonntag
Fachbereichsleitung FB 3
Stiftsplatz 8,

48301 Nottuln

Mit dem Hinweis:
Nicht 6ffnen Angebot-Grundstiick ,,Nottuln Nord"

einzusenden oder dort abzugeben.

Mit Angebotsabgabe erklaren Sie, dass Ihrem Angebot neben den Preisangaben die Aus-
schreibungsunterlagen sowie die geforderten Angaben und Erkldrungen zugrunde liegen.
An diese Angebotserkldrungen sind Sie bis zum Ablauf der Bindefrist gebunden.

Die von Ihnen erbetenen, personenbezogenen Angaben werden im Rahmen des Vergabe-
verfahrens verarbeitet und gespeichert. Ihre Angaben ‘sind Voraussetzung fiir die Beriick-
sichtigung Ihres Angebotes.

3.3. Termine

Abgabeschluss fir die Angebote 18.11.2019 12:00 Uhr
Voraussichtlicher Zeitpunkt der Zuschlagserteilung 13.12.2019

Ende der Bindefrist: 30.01.2020

3.4. Angebotskosten
Das Angebot ist kostenlos zu erstellen.
3.5 Verfahrenssprache

Das Angebot ist in allen ihren Bestandteilen in deutscher Sprache abzufassen. Der Schrift-
verkehr mit dem Auftraggeber ist in deutscher Sprache zu fiihren.

3.6. Fehler oder Unklarheiten

Enthalten die Vergabeunterlagen Fehler oder Unklarheiten, die der Bewerber erkennt oder
erkennen kann, so hat er die Auftraggeber unverzlglich schriftlich darauf hinzuweisen,
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auch wenn er den Hinweis schon vorher in anderer Form gegeben hat. Diese Fragen oder
Einwdnde missen unverziglich, spatestens bis zum 11.11.2019, 10:00 Uhr eingegangen
sein.

3.7. Angebot

3.7.1. Angebotsabgabe

Grundlage der Angebotsabgabe ist die Vorhabenbeschreibung wie sie in diesen Vergabe-
unterlagen enthalten ist.

Fir das Angebot sind die vom Auftraggeber erstellten Vordrucke zu verwenden. Die Ver-
wendung selbst gefertigter Vervielféltigungen, Abschriften oder Kurzfassungen ist unzulas-
sig, sofern sich aus diesen Unterlagen nicht ausdriicklich eine Abweichung ergibt. Das An-
gebot ist an den daflir vorgesehenen Stellen zu unterschreiben.

Das Angebot muss vollstédndig sein; unvollstdndige Angebote kénnen ausgeschlossen wer-
den. Das Angebot muss die Preise und die in den Vergabeunterlagen geforderten Angaben
und Erklarungen enthalten. Alle Eintragungen mussen zweifelsfrei und dokumentenecht
sein. Anderungen an den Vergabeunterlagen sind unzulassig. Das Angebot muss an den
vorgesehenen Stellen unterschrieben sein. Angebote, die diese Voraussetzungen nicht er-
fullen, kénnen ausgeschlossen werden.

Erlauterungen zur besseren Beurteilung des Angebotes, die aus Sicht des Bieters erforder-
lich erscheinen, kénnen dem Angebot auf besonderer Anlage beigefiigt werden. Auf Anla-
gen ist im Angebot hinzuweisen. Anlagen auf die nicht ausdriicklich im Angebot hingewie-
sen wurde, kénnen unberlcksichtigt bleiben.

Nicht zu wertende Preisnachldsse (ohne Bedingung oder mit Bedingungen fiir Zahlungs-
fristen) bleiben Inhalt des Angebots und werden im Falle der Auftragserteilung Vertragsin-
halt. Sie werden jedoch nicht in die Bewertung mit einbezogen.

Die Vergabeunterlagen durfen nur zur Erstellung des Angebots verwendet werden.
Andere auf elektronischem Wege Ubermittelte Angebote sind nicht zugelassen (z. B. Fax,
E-Mail).

3.7.2. Eignungsnachweise

Von den Bietern sind folgende Eignungsnachweise zwingend vorzulegen:

e Referenzen Uber die Errichtung von mindestens 2 Kindertagestatten/Kindergéarten
in den letzten 5 Jahren. Bitte verwenden Sie hierzu das den Vergabeunterlagen
beiliegende Referenzformular,

e Nachweis Uber das Vorhandensein liquider Mittel in H6he von mind. 2 Mio. €. Nach-
gewiesen durch geeigneten Fremdnachweis (z.B. Bankerkldrung). Eine Eigenerkl&-
rung ist nicht ausreichend.

Werden die vorgenannten Nachweise nicht vorgelegt, wird das Angebot ausgeschlossen.
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Folgende Erklarung ist nur abzugeben, wenn der jeweilige Tatbestand erfiillt ist:
e Erkldrung im Fall der Bildung einer Bewerber-/Bietergemeinschaft

Im Fall der Bildung einer Bewerber-/Bietergemeinschaft ist die Zuverldssigkeit fiir jedes
Mitglied der Bietergemeinschaft in Form einer entsprechenden Erkl&rung nachzuweisen,

Bedient sich der Bieter oder ein Mitglied einer Bewerber-/Bietergemeinschaft zum Nach-
weis der Leistungsfahigkeit der Féhigkeiten anderer Unternehmen, muss er in diesem Fall
dem Auftraggeber nachweisen, dass ihm die erforderlichen Mittel bei der Erfiillung des
Auftrags zur Verfiigung stehen, indem er eine entsprechende Erkldrung abgibt. Art und
Umfang der Mittel missen in der Erklérung dargestellt werden.

Die Gemeinde Nottuln behdlt sich vor, von den Mitgliedern einer Bietergemeinschaft eine
Patronatserkldarung zu verlangen.

Die geforderten Erkldrungen sind grundsatzlich mit dem Angebot abzugeben. Der Auftrag-
geber behalt sich allerdings vor, (soweit vergaberechtlich zulédssig) die geforderten Erkl&-
rungen nachzufordern. Werden die Erklarungen nicht innerhalb einer von der Gemeinde
Nottuln zu bestimmenden Nachfrist vorgelegt, kann das Angebot ausgeschlossen werden.

Auf Verlangen sind ferner insbesondere folgende Nachweise zur Eignungsprii-
fung zu erbringen, sofern grundsatzlich erwartet werden kann, dass der Bewer-
ber iiber diese Nachweise verfiigt.:

» Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes

e Unbedenklichkeitsbescheinigung der Sozialversicherer (Krankenkasse, Berufsge-
nossenschaft)

e Auszug Handelsregister

e Auszug Handwerksrolle oder Gewerbeanmeldung nach § 14 GewO NRW

e Anzahl / Qualifikation der Mitarbeiter der letzten drei Geschaftsjahre und zum Zeit-
punkt der Auftragsvergabe (ggf. gegliedert nach Berufsgruppen)

e Umsatz der letzten drei Geschaftsjahre

e Angaben Uber weitere erbrachte Leistungen der. letzten drei Geschéftsjahre, die mit
der zu vergebenen Leistung vergleichbar sind (inkl. Auftraggeber mit Namen, An-
sprechpartner und Telefon-Nr.)

Die Beibringung weiterer Nachweise bleibt vorbehalten,

3.7.3. (Initiales) Angebot

Die Bieter, die ein Angebot einreichen, miissen daftr die Ihnen (bersandten Vordrucke
verwenden.

3.7.4. Nebenangebote

Nebenangebote werden nicht zugelassen. Nebenangebote in Verbindung mit einem Haupt-
angebot sind ebenfalls ausgeschlossen.
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3.8. Eroffnungstermin

Zum Eroffnungstermin der Angebote sind Bieter und Bewerber nicht zugelassen.

3.9. Verhandlungsrunden

Es ist beabsichtigt, auf die eingereichten Angebote den Zuschlag zu erteilen. Sofern sich
aus den Angeboten ergibt, dass ein Verhandlungs- und Anpassungsbedarf besteht, der
nicht uber eine Angebotsaufklarung beseitigt werden kann, behélt sich die Gemeinde Not-
tuln vor, mit den Bietern der drei besten Angebote in Verhandlungen einzutreten.

Entscheidet sich die Gemeinde Nottuln, eine oder mehrere Verhandlungsrunden durchzu-
flhren, wird sie nach Auswertung der Angebote einzelne oder auch alle Bieter zu separaten
Verhandlungsterminen auffordern.

3.10. Finales Angebot

Sofern sich die Gemeinde Nottuln entscheidet, mehrere Verhandlungsrunden durchzufiih-
ren, werden nach Abschluss dieser die Bieter aufgefordert ihr finales Angebot einzureichen.

3.11. Ermittlung des wirtschaftlichsten Angebots

Der Zuschlag wird nach folgender Gewichtung auf eines der finalen Angebote erteilt:

Kriterium Gewichtung Faktor
Angebotspreis 50 % 0,5
Beteiligung an Kaufpreis bei WiederverauBe- 10 % 0,1
rung

Stddtebauliche Gestaltung 20 % 0,2
Funktionale Gestaltung 20 % 0,2

Die vom jeweiligen Bewerber erreichten Punkte werden mit dem oben angegebenen Faktor
multipliziert und im Anschluss addiert.

Bei Punktgleichheit erhalt das Angebot mit dem h&chsten Gesamtpreis nach der nachfol-
genden Berechnung den Zuschlag.

3.11.1. Preis

Flr die Bewertung des Preises wird der vom Bieter angebotene Endpreis bewertet.

Das danach héchste Angebot erhalt 100 Wertungspunkte. Ein Angebot welches nach dieser
Berechnung halb so hoch ware wie das héchste Angebot erhélt 0 Wertungspunkte. Dazwi-
schen werden die Punkte nach der nachfolgenden Formel interpoliert:
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P = ((2 x (Preis des jeweiligen Angebotes - héchster Angebotspreis x 0,5)): héchster
Angebotspreis) x 100

Dabei ist ,P" die Punktzahl fiir das zu bewertende Angebot.

3.11.2. Beteiligung an Kaufpreis bei WiederveriauBerung

Fur die Bewertung der Beteiligung an Kaufpreis bei WiederverduBerung wird der vom Bieter
angebotene Prozentsatz bewertet.

Der danach héchste Prozentsatz erhalt 100 Wertungspunkte. Ein Prozentsatz welches nach
dieser Berechnung halb so hoch wére wie der héchste Prozentsatz erhdlt 0 Wertungs-
punkte. Dazwischen werden die Punkte nach der nachfolgenden Formel interpoliert:

P = ((2 x (Prozentsatz des jeweiligen Angebotes - hichster Prozentsatz x 0,5)): héchster
Prozentsatz) x 100

Dabei ist ,P" die Punktzahl fir das zu bewertende Angebot.

3.11.3. Stadtebauliche Gestaltung

In diesem Kriterium k&nnen je Unterkriterium 50 Punkte (also insgesamt 100 Punkte er-
reicht werden). Die Punktzahl wird durch die Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies er-
folgt, indem die Jurymitglieder Punkte flr das jeweilige Kriterium vergeben. Diese Punkte
werden im Anschluss addiert. Das Angebot, welches die héchste Punktzahl erreicht, erhélt
100 Wertungspunkte. Alle weiteren Angebote erhalten Relation zum Angebot mit der
hochsten Punktzahl bewertet.

Die Unterkriterien sind:

1) Stadtebauliches Einfigen in das Umfeld
1.1) Ausbildung eines attraktiven Gesamtensembles
1.2) Anpassung an die ortliche MaBstablichkeit

2) Fassadengestaltung

2.1) Fassadengliederung (Ablesbarkeit der Funktion Kita, Kleinteiligkeit an-
gesichts des langen Baukérpers, Rasterung durch Fenster und andere Bau-
teile, Vor- und Rickspriinge 0.4.)

2.2) gewadhlte Baumaterialien (regionale Baukultur, Wertigkeit des opt. Ein-
drucks)
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3.11.4. Funktionale Gestaltung

In diesem Kriterium kénnen je Unterkriterium 50 Punkte (also insgesamt 100 Punkte er-
reicht werden). Die Punktzahl wird durch die Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies er-
folgt, indem die Jurymitglieder Punkte fiir das jeweilige Kriterium vergeben. Diese Punkte
werden im Anschluss addiert. Das Angebot, welches die hochste Punktzahl erreicht, erhilt
100 Wertungspunkte. Alle weiteren Angebote erhalten Relation zum Angebot mit der
hdchsten Punktzahl bewertet.

Die Unterkriterien sind:
1) Alltagstauglichkeit der Grundrisse

1.1) Innen: Schaffung einer einladenden Eingangssituation, Anordnung der
Gruppen- und Nebenrdume im Geb&ude, Barrierefreiheit

1.2) AuBen: Organisation des ruhenden Verkehrs, Anordnung von Stellpl&t-
zen fir Pkw und Fahrrader; Eignung des AuBengelandes flr die Nutzung als
Spielflache

2) Flexibilitét bzgl. einer Nachnutzung: Nutzungsmdglichkeiten nach méglicher Aufgabe
der Kita-Nutzung flr andere Zwecke (insbes. Wohnen):

2.1) Aufwand des Umbaus

2.2) Attraktivitat fur die Folgenutzung

3.12. Information der unterlegenen Bewerber/Bieter

Bieter deren Angebot nicht bezuschlagt werden soll, erhalten mindestens 10 Tage vor Er-
teilung des Zuschlags eine Benachrichtigung hieriiber.

3.13. Zuschlagserteilung

Die Zuschlagserteilung erfolgt durch Brief. Mit der Zuschlagserteilung wird ein bindender
Vorvertrag auf Eingehung des Grundstlicksverkaufs zu den Konditionen dieser Vergabeun-
terlagen und des obsiegenden Angebotes geschlossen. Das Verpflichtungsgeschéaft bedarf
der notariellen Beurkundung. Das Verfligungsgeschéft der Eintragung in das Grundbuch.
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4. Liste der einzureichenden Unterlagen

Hinweis: Samtliche Unterlagen sind auch in digitaler Form (USB-Stick, CD/DVD) mit dem
Angebot einzureichen.

- Ausgefilites Angebotsformular

- Ausgefiilltes Referenzformular

- Lageplan der Bebauung (MaBstab 1:250 oder genauer)

- Grundriss der Kindertagesstatte (MaBstab 1:250 oder genauer)
- Projektbeschreibung (max. 2 DIN A 4 Seiten)

5. Anlagen zu den Vergabeunterlagen

- Bebauungsplan

- Lageplan

- Angebotsformular
- Referenzformular
- Angebotsaufkleber
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